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\ Wir uber uns

» Buchfluhrung und Steuerberatung
Uber 27 Aul3enstellen in Westfalen-Lippe

>3
470 Mitarbeiter/innen $ >
I - q 3 \
davon 35 Auszubildende “ws~ 9
ca. 12.000 buchfihrende Betriebe < ‘\\
N

ca. 25.000 Mandanten

Weitere Informationen: www.bsb-buchstelle.de
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Windenergie - Planungsrecht

Ubersicht

Bund

Raumordnungsgesetz
und BauGB

Bezirksregierung
Aufstellung Regionalplan
(Vorranggebiet Windenergig

Land

Landesplanungsgesetz
Regionalplanung durch Regional-
rat bei der BezReg

Kommunen
Planungshoheit
(eingeschrankt durch
Vorgaben Regionalplan
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.ISB Regionalplan

Bezirksreqgierung Munster

Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster -
Tellabschnitt Munsterland:

- Darstellung von Vorranggebieten, die zugleich
die Wirkung von Eignungsgebieten haben
(einzig landesweit)

- Fortschreibung Regionalplan / Beteiligung
Erstellung eigenstandiger sachlicher Teilab-
schnitt ,Energie” — Beteiligung bis 31.12.2011

(https://www.qgis5.nrw.de/bo brm fortschreibung rpl)

Teilabschnitt Emscher-Lippe:

(u.a. Kreis Recklinghausen)

von Fortschreibung nicht betroffen; zustandig
Regionalverband Ruhr

- Keine Darstellung von Vorrang-, Eignungsgebieten
sondern von Nichteignungsgebieten
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.ISB Regionalplan

Bezirksreqierung Arnsberq / Detmold

- Keine Darstellung von Vorrang-, Eignungsgebieten

- Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold
enthalt eigenen Teilabschnitt Windenergie mit
textlichen Zielfestsetzungen

(enthalt Hinweise, an welchen Stellen die Kommune
Flachen fur die Windkraftnutzung ausweisen sollen)
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Windenergie - Planungsrecht

Kommunen

« Kommunale Planungshohekrstellung von
Flachennutzungsplanen/Bebauungsplanen

aber Planung muss an Ziele der Raumordnung
angepasst sein (8 1 Abs. 4 BauGB)

d.h: sind im Regionalplan Vorranggebiete fur
Windenergienutzung ausgewiesen, kann
Gemeinde uber BPlan nur noch ,Feinsteuerung*
vornehmen (Baugrenzen, Festlegung konkreter

Standorte etc.)
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.ISB Windenergie

Windenergie-Erlass NRW
- In Kraft 11.07.2011

- Zielsetzung:

> Reduzierung CO2-Ausstol3 in NRW bis zum Jahr
2020 um 25 % und bis zum Jahr 2050 um 80 %.

> deutlicher Ausbau der Windenergie erforderlich
von heute 3 % auf mind. 15 % im Jahr 2020

> Uberpriifung bestehender und Planung neuer
Konzentrationszonen orientiert an Wirtschaftlich-
keit der WEA

- Rechtsqualitat:
> Verbindlichkeit fur nachgeordnete Behoérden
> fir Gemeinden (Trager der Planungshoheit)
Empfehlung u. Hilfe zur Abwagung

LI n k ‘www.mbv.nrw.de/Service/Downloads/Bauverwaltunghignergieerlass/1-Winderlass11_07_2011Endf.pdf
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.ISB Windenergie

Windenergie-Erlass — Was ist zu
empfehlen?

e Sondierung geeigneter Bereiche (Suchgebiete
fir eine Ausweisung neuer bzw. Erweiterung
bestehender Konzentrationszonen

o Evtl. gutachterliche Vorprufung des Gebietes

 Gesprache mit benachbarten Landwirten und
Anwohnern, Grindung Entwicklungsgesellsch

 Abstimmungsgesprache mit der Kommune

 Antrag uber Kommune an die Bezirksregierung
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Die Situation

Planung von
,Oben nach
- "ﬁ?ﬁf’ Unten*

999

To99 |1
Wlndvorrangzonen
F 201

Ianung von
,Jdnten nach
Oben*

Wessendorf
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Das Konzept

« Selber planen und Bauen statt Standorte verpachten

* Zusammenschluss in einer Entwicklungs — GbR
Grundstickseigentumer, Anwohner, Projektunterstitzer

« Alle Grundstlckseigentiimer erhalten Pachten
und kdnnen sich am Projekt beteiligen, Burgerbeteiligu ng

- Makler und Projektgesellschaften versuchen tber
Nutzungs- und Pachtvertrage sich Grundstuicke sicher

zu stellen - Keine Vertrage abschliel3en!! -
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Mogliches Suchgebiet_

Konzentrationszone ~-
Kreise mit 500m ok
Radius um LS
Wohnhauser im
Aulienbereich,

Ergebnis ist die
mogliche Zone
zwischen den
Kreisen.
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X Die Entwicklungsgesellschaft
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Rechtsform: GbR

Gesellschafter:Grundstuckseigentimer,
Anwohner, Projektunterstitzer

Finanzierung: Gesellschaftereinlagen
In gleicher Hohe fur Planungskosten

Verpflichtung: Alle planen gemeinsam,
Keiner schliel3t Fremdvertrage ab,
Grundstucksnutzung nur durch die Gemeinschatt,
Wertschopfung bleibt in der Region,
Blrgerbeteiligung

Ziel: Durchsetzung einer Windvorrangzone,
aus der GbR geht die spatere GmbH&CoKG hervor.
Diese baut und betreibt die Windenergieanlagen
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\ Die Vergutung nach dem EEG

Die EEG Novelle
Beschluss des Bundestages vom 01.07.2011, gulod .@d.2012

Anfangsvergutung far Windstrom an Land 8,93 ct/kWh
SDL-Bonus bis Ende 2014 0,48 ct/kWh

Repoweringbonus fur Altanlagen, 0,50 ct/kWh
die vor dem 01.01.2002 in Betrieb sind.
Ubertragung auf neue WEA moglich,

die mindestens die 2-fache Leistung hal_s
Begrenzung auf 5-fache Leistung entfall S

Link: www.bmu.deffiles/pdfs/aligemein/application/pdf/e@912_bf.pdf
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Vergutung in der Vorrangzone

Alle rundstUckseigentUmer erhalten Standortpachten!
Gesamtpacht 4% bis 5% der Umsatzerlose

Auftellung der Pacht in zwei Zonen:

| standig gebrauchte Flachen (Standorte, Zuwegungen, Baulasten)
25% der Gesamtvergutung

Il Abstands- Unterlassungs- Duldungsflache
der Grundstlckseigentimer
und Windpark-Anwohner
75 % der Gesamtvergutung
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X Das 2-Zonen-Modell

Beispielsberechnung flr eine Verteilung der Grundst tcksnutzungsentschadigung

Ermittlung der Nutzungsentschadigung

WEA kWh Ertrag  kWh Vergitung Umsatz Pachtin%  Pachtin€
3 6.896.296 0,0932 € 1.928.204 € 4% 77128 €
Aufteilung in den Zonen:
Zone 1 Zone 2

Anteil 25% 75%

19.282 € 57.846 €
Schotterflachen 18.000
Summe Schotter 0,30 € 5.400 €
Baulastflachen 25%

4.821 €

Standorte 3 9.062 €
Summe je Standort 3.021 €
Flache Konzentrationszone in ha 55
Virtuelle Anwohner flache 3 ha 15
Nutzungsentschadigung je ha 826 €
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Planung
Windvorrangzone
Standortbestimmung
nach Immissionen
und Windertrag

W\ lich geschiitzt

B, w }
Wt P i b "
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N SB

Planung
Schall
<45 dB
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_* Planung Schlagschatte
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.’ - Schlagschattenabschaltung

h Ein Sensor stellt anhand von ,Lux-Werten*® fest

]bb Sonnenschein zu Schattenwurf fuhrt.
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Rechtsform GmbH & Co KG

Windenergie GmbH & Co KG
(Betreibergesellschaft)

Kolementérin Kommanditisten
Windenergie (Grundstlickseigentimer,
Verwaltungsgesellschaft mbH Anwohner, Blrger)
Haftung beschrankt auf die
Vollhaftung Kommanditeinlagen
Stammkapital 25.000,- € = Eigenkapital
Geschaftsfuhrung (ca. 20% bis 25% der Investition)
Kommanditisten = ,Eigentimer*
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Die Finanzierung:

25% Eigenkapital durch die Gesellschafter
Kommanditeinlagen, kein Grof3kapital!

/5% Bankdarlehen (Laufzeit 17 Jahre)
_andw. Rentenbank (Energie vom Land)
KfW Darlehen (Umweltprogramm)
Hausbankdarlehen

21 Copyright - Die Beitrage sind urheberrechtlich geschtzt Heinz Thier BSB-GmbH — Landw. Buchstelle-



o I = i
e e S T i E

—— il - (B B

RO i
Die Wertschopfung vor Ort:

Kapitaldienst an regionale Banken
Grundstucksnutzungsvergutung
Ubernahme von AusgleichsmaBnahmen
Ausschuttung auf Kommanditeinlage
Wartung, Reparatur, Tatigkeitsvergutung
Gewerbesteuer Gemeinde

Okologie / Klima / Umwelt
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Wo bleibt das Geld?

40% Kapitaldienst
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Gewerbe=
steuer

3%

Gesellschafter

32%

14%

Die ,Verteilung“ von 40 Mio. Euro in 20 Jahren
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Die Finanzierung und Wirtschaftlichkeit:

Beispiel:
Bauerlicher Burgerwindpark mit 3 WEA
auf 135m Nabenhohe und 3MW Leistung

- Individualberatung -
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Windertragsgutachten

Daten aus den Standortgutachten

Windgeschwindigkeit

Parkwirk.

1. Gutachten

m/s 6,8 in Nabenhohe grad

Brutto Produktion Einzelanlagen 100,0%| 8.100.000
Berechnete Parkproduktion in kWh 98,5%( 7.978.500
Abschlage

Unsicherheit, Fehler 10% 797.850
Verfugbarkeitsabschlag 2,0% 143.613
L eitungsverluste/Eigenv. 2,0% 140.741
Einspeisung 6.896.296
Anzahl der WEA 3 20.688.889
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Investition in Euro

stitionspla

Copyright - Die Beitrage sil

mtpreis | Bruttopreis

uro Euro
WEA-Anlage Turm 1 ' .972.000] 15.436.680
Preisnachlass -649.000
Transport, Montage
Trafo, Verkabelung
Fundament .
Tegebeseion _ Eine 3 MW Anlage
Bodenverbesserung 60.000 71.400
Zuwegung, Kranstell kostet rund 180.000]  214.200
Kabeltrasse und : :
Parkverkabelung 150.000 178.500
EVU Anschluss 4’5 bIS > Mio. € 100.000[  119.000
Projektierungskoster R 150.000 178.500
Planung, Gutachten, ] 90.000 107.100
Ablose Naturschutz 60.000 60.000
Ausgleichsmal3nahny 60.000 71.400
Sonstige Investition 177.000 210.630
Ligquiditatsreserve 150.000 178.500
Gesamtinvestition E 500.000| 16.825.910
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- Kennzahlen
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Investitionskennzahl

Investitionssumme / Jahresenergieeinspeisudg Sent
Dieser Wert sollte nicht tiber 70 Cent liegen

Weiche Kosten zur Investitionssumh&%
Projektierung / Planung / Finanzierung
Dieser Wert sollte nicht tiber 5% liegen

Gesamtausschuttung tber 20 Jahre
>300 % incl. Ruckz. Kommanditeinlage
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llss Finanzierungsplan

Eigenmitrél | Ciirna Zinc IR ELE Tilru | |
aminvesti g i?_gghgta_ﬁsz'p_ __E__.q_.;_p__;n;; 'Wﬁ{a&{‘N’\&Wa'“\\“x""'a'a'"!k'u'\“*\”'\'\\WJM' L
Eigenkapit =~ J m
Genussrec | ! | ”“" I?IHWW m ﬂlnuk

Laufzelt der Darlehe
15 bIS 20 Jahre
!

i

||.|l]|']\|||\"||y“ Zins n.Abl. | Raten
Zinsbindung| pro Jahr

6,00% 2

6,00% 2

1

Fremdfin

Darlehen
Darlehen y

Zwischenfi 50 EURO

Finanzieru——
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Ausschuttungen

Euro

900.000

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000
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Vielen Dank fur Ihre A

BSB-GmbH — Landw. Buchstelle —
Heinz Thier

Schorlemerstral3e 15

48143 Munster

Tel. 02 51/ 41 75-239

Fax 02 51/ 41 75-135

E-Mail: heinz.thier@bsb-buchstelle.de
www.bsb-buchstelle.de
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